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DAS OBJEKT : MS

Viel Raum fur Ihr Leben

Wohnen auf zwei Ebenen mit eigenem Garten

Ein grof3zligiges Wohnzimmer, ein eigenstandiges Kaminzimmer, die separate Kiche und ein
Elternschlafzimmer mit direkt zuganglichem Bad pragen das Erdgeschoss. Im Obergeschoss
erganzen zwei weitere Schlafraume und ein Duschbad das Raumangebot.

Das Haus von 1964 ist freistehend und aktuell leerstehend. Es bietet Raum flr Familien, far
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder flr alle, die unterschiedliche Rickzugsbereiche
schatzen.

Kaufpreis 320.000 € - provisionsfrei

Wohnflache 211,58 m? laut historischer Berechnung?
Grundsttick 1.396 m?

Zimmer 5, davon 3 Schlafrdume

Sanitar 2 Bader und 1 Gaste-WC

Baujahr 1964

Keller / Parken Teilunterkellert - 1 AuBenstellplatz

1 Historischer Rechenstand nach DIN 283; keine aktuelle Neuvermessung. Gerundet ca. 212 m?2.
Erlduterung auf Seite 15.
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LAGE UND LEBENSQUALITAT

Zentral wohnen in Freren

Zentrale Lage mit eigenem Garten
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SchWafben weg

Standort Grine Gasse 14 - Kartendaten © 2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Das Grundstlck liegt an der Grinen Gasse und grenzt auf einer Seite an den Marktplatz. Damit
verbindet es die Nahe zum Stadtleben mit einem grof8zligigen privaten AuBenbereich.
Einkaufsmaoglichkeiten, Betreuung und Schulen befinden sich im direkten stadtischen Umfeld.

Freren bietet Lebensmittel- und Drogeriemérkte, Gastronomie, Arzte und Apotheken. Hallenbad,

Waldfreibad, Sportvereine und das Kulturzentrum Alte Molkerei erganzen den Alltag. Das
Erholungsgebiet Saller See und die landliche Umgebung laden zu Ausfligen und Bewegung im

Grunen ein.

Die Karte ist im PDF anklickbar und 6ffnet den Standort in Google Maps.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=Gr%C3%BCne+Gasse+14%2C+49832+Freren

WEGE IM ALLTAG

MS

Kurze Wege und gute Anbindung

Geprufte Routen ab Grine Gasse 14

Einkaufen, Bildung, Gesundheit und Freizeit

Ziel

Lidl - Neuer Markt 20

Kita St. Franziskus ‘- Franziskus-Demann-Str. 4
Franziskus-Demann-Schule - KlausenstraRe 3
Grundschule Freren - KlausenstraRe 5

ALDI Nord - Beestener StrafSe 6
Regenbogen-Kindergarten - Internatstralle 24
Hausarztpraxis Freren - KirchwallstraBe 2
Hausarztpraxis Bachmann - BahnhofstraRBe 28

Hallenbad Freren - Linsfelder StraBe 21

Grolsere Stadte in der Umgebung
Lingen (Ems) - Marktplatz
Ibbenblren - Oberer Markt
Rheine - Marktplatz
Meppen - Markt / Altstadt

Osnabrick - Rathausplatz
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StralBenentfernungen zu den genannten Zielen, keine Luftlinien. Quelle: Google Maps, Abruf 08.-09.10.2026. Gerundete
Routenwerte; Wege kdnnen je nach Grundstlickszugang und Zieleingang abweichen. Gehzeiten sind Schatzungen.
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WOHNEN IM DETAIL | S
HM

Ankommen und wohlfuhlen

Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC

Eingangsflur Separater Garderobenbereich

Ein eigener Platz fur den Alltag

Der Eingangsbereich empfangt mit hellem Boden und einer Holzdecke. Holztiren und
Durchgange verbinden die verschiedenen Bereiche des Erdgeschosses und geben dem Haus
einen wiederkehrenden gestalterischen Charakter.

Der separate Garderobenbereich schafft Platz flr Jacken und Schuhe und halt den
Eingangsbereich frei. Das nahe gelegene Gaste-WC ist von den gemeinschaftlich genutzten
Raumen aus gut erreichbar. Ein weiterer Flur fihrt zum Elternbereich und zur Treppe ins
Obergeschoss.

Damit beginnt das Wohnen bereits am Eingang: mit Platz zum Ankommen und einer

nachvollziehbaren Trennung zwischen gemeinschaftlichen Raumen und privaten
RlUckzugsbereichen.
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WOHNEN IM DETAIL | S
HM

Das Wohnzimmer

GrolSe Fensterflachen und der Garten im Blick

Blick in Richtung Garten GroRzligige zusammenhangende Wohnflache

Raum zum Zusammenkommen

Das Wohnzimmer gehoért zu den besonderen Raumen des Hauses. GrolRe Fensterflachen bringen
Tageslicht hinein und geben den Blick in den Garten frei. Der AulBenbereich bleibt so auch vom
Sofa oder vom Esstisch aus prasent.

Die zusammenhangende Flache lasst unterschiedliche Einrichtungsideen zu: eine grolszlgige
Sitzgruppe, einen Leseplatz oder einen zusatzlichen Essbereich. Der Boden in Holzoptik und die
akzentuierte Wand bestimmen den heutigen Charakter.

Neben dem separaten Kaminzimmer entsteht hier ein zweiter, eigenstandiger Mittelpunkt des

Hauses. So kdnnen gemeinsames Zusammensein, Besuch und Rickzug im Alltag ihren eigenen
Platz finden.
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WOHNEN IM DETAIL | S
HM

Die Kuche

Platz fur lhre eigene Klichenidee

Aktueller Zustand ohne Einbauten Fensterseite des Kliichenraums

Individuell planen und einrichten

Die separate Klche wird ohne Einbauten angeboten. Damit Iasst sich der Raum von Anfang an
nach den eigenen Vorstellungen gestalten: von der Auswahl der Fronten bis zur Anordnung von
Arbeitsflachen, Stauraum und Geraten.

Die Fenster bringen Tageslicht in den Raum. Bestehende Anschlisse und Wandflachen bilden die
Grundlage fur die weitere Kichenplanung. Auch der Zugang zum teilweise unterkellerten
Bereich des Hauses befindet sich in der Klche.

Welche Klichenanordnung am besten passt, ergibt sich aus einem genauen Aufmafd und den

gewunschten Funktionen. Die Verbindung von Kochen und einem kleinen Essplatz kann dabei als
Gestaltungsidee geprift werden.
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WOHNEN IM DETAIL | S
HM

Das Kaminzimmer

Ein zweiter Wohnbereich mit eigenem Charakter

I |=| a I L

. [] ' :! 1 . '( 2 M“ e M{I : ' e Z - e
2 | . 3 5
| » 3 ™ B Y
w0 : | | & W . & B
5 e | o et e il e e Sl . &S | iy
- . é"{é’r‘-"
Kaminbereich und Holzdecke Fenster mit farbigen Glaselementen

Ein Ruckzugsort mit Charakter

Holzdecke, heller Boden und farbige Glaselemente verleihen dem Kaminzimmer eine besondere
Atmosphare. Die vorhandene Kaminanlage setzt einen markanten Akzent und macht den Raum
zu einem eigenstandigen Gegenstiick zum groBen Wohnzimmer.

Ob als Lesezimmer, Gesprachsbereich oder zusatzlicher Essplatz: Der Raum bietet mehrere
Moéglichkeiten flr eine individuelle Nutzung. Gerade im Familienalltag kann ein zweiter

Aufenthaltsbereich zusatzliche Freiheit schaffen.

Die aktuelle Funktionsfahigkeit und Betriebszulassigkeit der Kaminanlage sind noch zu klaren.
Die Beschreibung bezieht sich auf die vorhandene Ausstattung.
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DER PRIVATE BEREICH | MS

Elternschlafzimmer mit Bad en suite

Direkter Zugang vom Schlafzimmer in das angrenzende Bad

Elternschlafzimmer mit Einbauschranken Blick zur Fensterseite
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Direkt angrenzendes Bad Badewanne und separate Dusche

Der Elternbereich verbindet Schlafen und Bad auf kurzem Weg: Vom Schlafzimmer gelangen Sie
direkt in das angrenzende Badezimmer. Diese Anordnung schafft einen zusammengehoérigen
privaten Bereich im Erdgeschoss.

Die vorhandene Einbauschrankfront bietet Stauraum im Schlafzimmer. Das Bad mit
dunkelblauen Wandfliesen ist mit zwei Waschbecken, Badewanne, separater Dusche und WC
ausgestattet. Ein Fenster bringt Tageslicht hinein.
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DAS OBERGESCHOSS | MS

Zwei Schlafraume und ein Duschbad

Flexible Raume fur Familie, Gaste oder Arbeiten zu Hause

Erster Schlafraum Zweiter Schlafraum

Das Duschbad

Das Bad mit rosa Wandfliesen verfligt Gber
Dusche, WC und Waschbecken. Ein
Dachflachenfenster sorgt flr Tageslicht. Die
Dusche liegt auBerhalb des fotografierten
Bildausschnitts.

Die beiden Schlafraume liegen im Obergeschoss und erganzen den Elternbereich im
Erdgeschoss. Fenster, Béden in Holzoptik und die durch das Dach gepragte Raumform
bestimmen ihren Charakter.

Als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice kdnnen sie an unterschiedliche Lebensphasen

angepasst werden. Das eigene Duschbad auf derselben Ebene erganzt die beiden Raume
praktisch.
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AUSBAUPOTENZIAL : MS

Zusatzlicher Raum fur Ideen

Noch unausgebaute Flache im Obergeschoss

Vorhandene Dachkonstruktion Unausgebauter Bereich

Potenzial auf der oberen Ebene

Im Obergeschoss befindet sich neben den bestehenden Wohnraumen weitere unausgebaute
Flache. Dieser Bereich bietet einen Ansatzpunkt, um Uber eine spatere Erweiterung des
Raumangebots nachzudenken.

Die zusatzlich genannte Ausbaureserve von ca. 60 m? ist nicht in der ausgewiesenen Wohnflache
enthalten. Ein gesondertes Aufmafl dieser Reserve liegt bislang nicht vor. Die rund 60 m? in der
historischen Wohnflachenberechnung betreffen dagegen die bereits berechneten Raume des
Obergeschosses.

Vor einem Ausbau sind die baulichen und genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen sowie das

tatsachlich erreichbare Wohnflachenmal zu prufen. Die zusatzliche Flache wird daher als
Potenzial und nicht als bereits vorhandener Wohnraum dargestelit.
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DRAUSSEN ZU HAUSE | MS

Garten und AulRenanlagen

Eigener AuBenbereich mitten in Freren

Gartenansicht Garten und Terrasse

Terrasse am Haus Stellplatz und Zugang

Der Garten erweitert das Wohnen nach draufen. Rasenflachen, verbleibende Gehdlze und der
Terrassenbereich bieten Raum flr Erholung, gemeinsame Zeit im Freien und eine individuelle
Gartengestaltung.

Die vorhandene Splittflache bietet Platz zum Parken und einen mdglichen Standort flr ein
Carport. Eine Stromleitung ist dort bereits vorhanden, etwa fur eine spatere Beleuchtung. Die
baulichen und genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen eines Carports sind vor der
Umsetzung zu prifen.
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HISTORISCHE BAUUNTERLAGEN | MS

Grundriss Erdgeschoss

Originalplan als Orientierung zur Raumstruktur
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Der historische Plan zeigt die damalige Aufteilung mit Wohn- und Kaminbereich, Kliiche sowie
Elternzimmer und Bad. Raumbezeichnungen und einzelne Abtrennungen kénnen vom heutigen
Zustand abweichen.
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HISTORISCHE BAUUNTERLAGEN |
HMS

Grundriss Obergeschoss

Bestehende Raume und der damals bezeichnete Trockenboden
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Im historischen Plan sind Schlaf- und Gastezimmer sowie Nebenraume und ein Trockenboden
dargestellt. Die heutige Nutzung wird im Textteil als zwei Schlafraume, Duschbad und
zusatzliche unausgebaute Flache beschrieben.

HMS GMBH - GRUNE GASSE 14 - FREREN 14/16



FLACHEN DOKUMENTIERT | MS

Die historische Wohnflachenberechnung

Nachvollziehbare Herkunft der angegebenen Wohnflache

1. WohnFlichenberechnung nach DIN 283
TR 2. Dachgeschoss

1. Erdgeschass

et Innenflur : (5,385 x 1,51) = 6,13 m2
schlafzimmer : (2,135 x 2,01) + (4,26 x 4,135)
Esszimmer : (4,075 x 3,138) = 12,78 m2 -(e,50 x 1,00) = 21,41 m2
Kiiche i 4,075 x (2,135 + 0,615) = 1,21 m2 chstezimmer ¢ (4,385 x 4,51)+(3,76-0,90/2) x
Flur ¢ (1,25 x 1,01) = 1,26 m2 x 1,375 = .26,33 m2
We : (1,26 x 2,26) = ° 2,85 m2 A TEE . (2,885 - 0,75/2) x 2,76 = 5,93 m2
GCardercobe : {1,885 «x 2,26) = 4,26 m2 )
windfang : (2,51 x 2,26) : L= 5,67 m2 /. 3 % putz Z .s?:gg :g
Wohndiele : (1,635 x 2,125) + (5,885 x 5,01)= 32,95 m2 .
Kaminzimmer : (3,51 x 4,375) - (0,30 x 0,98)= 15,67 m2 WohnFliche Dachgeschoss = 59,98 m2
Elternzimmer : (5,075 x 4,635) = 7% -y v
3 2,885 4,61) = 13,30 m2 .
:::::En?lur - :2.075 : 2:13?5) = 4,54 m2 Zusammenstellung: 1. Erdgeschoss = 176,11 m2
Wohnzimmer : (6,01 x 9,01) - 54,15 m2 2. Dachgeschoss = 59,98 m2
i = 235,09 m2
. = 181,56 m2 ./. 10 % fur Treppenhaus = 23,51 m2
/. 3% Putz = 5,45 m2 —
—— Wohnfliche insgesamt = 211,58 m2
Wohnfliéche Erdgeschoss = 176,11 m2 mzz===ccx
Erdgeschoss nach 3 % Putzabzug 176,11 m?
Dachgeschoss nach 3 % Putzabzug 59,98 m?
Zwischensumme 235,09 m?
Historischer Abzug 10 % ,fur Treppenhaus” -23,51 m?
Im Dokument ausgewiesene Wohnflache 211,58 m?

Die Berechnung erfolgt nach DIN 283 und enthalt den oben ausgewiesenen pauschalen Abzug.
Sie wird als historischer Nachweis wiedergegeben, nicht als aktuelle Berechnung nach der
Wohnflachenverordnung.
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IHR NACHSTER SCHRITT | MS

Lernen Sie das Haus kennen

Direkter Kontakt zur Eigentimerin HMS GmbH

HMS GmbH

Ihr Ansprechpartner: Heiko Meinert

Schulerpfad 5 Telefon 0591-7100088
49808 Lingen Mail info@hms-europa.de
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